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1.1 Rakennusoikeus kasvaa muuttuen osittain asumiskayttoon

Asemakaavalla mahdollistetaan taydennysrakentaminen korttelin 313
tontille 69. Nykyinen tonttitehokkuus (rakennusoikeus kerrosneliémetreina
jaettuna tontin pinta-alalla) on e=5,18. Tontilla on nykyisen asemakaavan
mukaan rakennusoikeutta 5 700 kerrosnelidmetria (jatkossa k-m?). Uutta
rakennusoikeutta muodostuu noin 3 860 k-m?, josta asumista on noin 3
660 k-m? ja liike- ja toimistotilaa noin 200 k-m? ja ndin tonttitehokkuus
kasvaa ollen e=6,54.

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin taydennysrakentaminen
yleiskaavassa esitetyn korkean rakentamisen vydhyketta mukaillen.

1.2 Keskustan tdydennysrakentaminen

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen Tullissa, keskustan ruutukaava-
alueella. Asemakaavamuutoksella edistetadn keskustan kehittamista.
Asemakaavamuutos tukee Tampereen taydennysrakentamisen tavoitteita
yhdyskuntarakennetta tiivistamalla. Tdydennysrakentaminen keskustan
palvelujen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahelld on kestavan
kehityksen mukaista.

Uudisrakentaminen tulee osaksi Yliopistonkadun ja Akerlundinkadun
nakymia. Asemakaavassa on asetettu uusi rakennusala lahelle katutilan
rajaa, jolla tavoitellaan urbaania katutilaa. Asemakaavamaarayksilla
ohjataan myos liike- ja palvelutilojen sijoittumista kadun varteen.
Tavoitteena on, etta kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat.

1.3 Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 19.11.-
10.12.2020 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 7 viranomaiskommenttia seka 4
mielipidetta. Palaute koski alueen kulttuuriarvoja seka kaupunkikuvaa,
materiaaleja, ilmastovaikutuksia ja selvitystarpeita. Palautteissa
kiinnitettiin huomiota myds asumisen laatuun, pysakdintiin ja
naapuritontin myéhempaan maankayttoon. Nahtavilldoloaikana saadusta
palautteesta laadittu yhteenveto ja vastineet on liitetty kaavaselostukseen.

Kaavan valmisteluaineisto seka esittelyvideo olivat nahtavilla 3.4.2025 -
24.4.2025 valisena aikana. Esittelyvideota katsottiin 109 kertaa.
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Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteita ja viranomaisille varattiin mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tarvittaessa jarjestetdaan neuvotteluita eri osapuolten kesken.

Tullin alueen arvokokonaisuuden rinnalla keskeinen
kulttuuriymparistovaikutus kohdistuu Sorsapuistosta ja Yliopistolta
avautuviin maisemiin. Torni sijoittuu kohtalaisen lahelle yhtenaista
Yliopistonkadun varren punatiilisten rakennusten muodostamaa jatkuvaa
raystaslinjaa. Ero kielteisen ja myonteisen maisemavaikutusten osalta on
hienovarainen. ELY-keskus nakee, ettad tornin enimmaisesta
raystaskorkeudesta ja maisemaan sopivasta arkkitehtuurista on tarpeen
tdydentda kaavamaarays.

Kaavaluonnoksen valmistelussa on otettu riittavalla tavalla huomioon liiton
aiemmin (9.12.2020) esittdma palaute kaavatyon aloitusvaiheesta.

Uudisosan itapuoli tyontyisi noin kolmanneksen olemassa olevan
korkeamman rakennuksen julkisivuleveydesta rakennuksen sisaan, eika
Akerlundinkadun puoleista julkisivua ole n&iltd osin sailytetty.
Kaavaselostuksen mukaan asiaa on tutkittu suunnittelun aikana, eika
esimerkiksi sdilyttavan ratkaisun turvallisuudesta (mm. rakenteellinen
kantavuus) ja terveellisyydestd (mm. mahdolliset haitta-aineet) ole voitu
varmistua. Suunnittelussa on pidetty riittavana sita, ettd osa
Akerlundinkadun puoleisesta julkisivusta seka rakennuksen kulman luonne
Sorsapuiston suuntaan sailyvat.

Vaikutustenarvioinnissa on asianmukaisesti todettu, ettd koska
purettavalla rakennuksen osalla on kulttuurihistoriallista arvoa,
hankkeeseen liittyy niiltad osin kulttuuriymparistéarvojen menetyksia.
Kielteisia vaikutuksia on syyta pyrkia vahentamaan, sailyttamalla nykyisen
korkeamman osan paaty kokonaisuudessaan, kuten maakuntamuseo on
edella esittanyt.

Katja-asetuksen mukaisesti tarpeen mainita rakennuksen maakunnallisesti
merkittava arvo. (Ymparistdministerion asetus maakunta-, yleis- ja
asemakaavojen kaavamaardysten ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja-
asetus) astui voimaan 11.6.2024).

Kohde on merkattu Maaperan tietojarjestelman MATTI-kohteeksi
kiinteistossa harjoitetun kirjapainotoiminnan vuoksi. Kohteesta on
selvitetty rakennuksen haitta-aineet, mutta myods maaperan
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pilaantuneisuuden mahdollisuus tulee huomioida. Lisaksi haitta-
aineselvityksessa havaittiin 6ljyjaamia alapohjalaatoissa, joista 6ljya on
saattanut kulkeutua myos maaperaan.

Rakennuksista on suositeltavaa selvittaa rauhoitettujen lintujen toistuvasti
kdyttamat pesat, jotka on uudistetun luonnonsuojelulain (voim. 1.6.2023)

nojalla rauhoitettuja. Sorsapuiston alueella on havaintoja paaskyista, jotka
tekevat pysyvia pesia rakennuksiin.

Kaavan ehdotusvaiheessa on huomioitu saatu palaute. Asemakaavaa on
tarkistettu kaupunkikuvaa ja uudisrakentamista ohjaavien maaraysten
osalta. Lisaksi on tdydennetty mukaan mahdolliset pilaantuneet maat seka
lintuturvallisuuden huomioiva kaavamaarays.

1.4 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 01.12.2019 kiinteiston omistajan
toimesta.

1.1 Suunnittelualueen olot

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tampereen kaupungin Tullin
kaupunginosassa ja koskee korttelin 313 tonttia 69. Suunnittelualue
sijaitsee noin 800 metriad rautatieasemalta kaakkoon, osoitteessa
Yliopistonkatu 56.

Kuva 1 llmakuvassa suunnittelualue rajattuna punaisella viivalla.

Tontti on yksityisomistuksessa. Suunnittelualue rajautuu idassa
Yliopistonkatuun ja pohjoisessa Akerlundinkatuun, eteldssa ja lannessa
korttelin muihin rakennuksiin. Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkkoon. Tontilla sijaitsee vuonna 1946 suunniteltu ja vuonna
1953 valmistunut Hameen Kirjapaino Oy:n toimitaloksi rakennettu
tiilirakennus. Rakennuksen Yliopistonkadun puoleinen osa on 6/7-
kerroksinen siten, ettd Akerlundinkadun puoleiseen paatyosaan on
sisdankaynti kerrosta alempaa, entisen ylakellarin (nykyinen 1. kerros)
tasolta. Akerlundinkadun suuntainen matalampi osa on 4-kerroksinen.
Rakennuksessa on varsinaisten kerrosten lisaksi kaksi kellarikerrosta ja yksi
ullakkokerros.
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Kuva 2 Kuva Tampere-talon edesté kohti suunnittelualuetta. Yliopistonkadun katupuut peittdvdt
suuren osan rakennuksesta puiden lehdelliseen aikaan. Entinen Himeen kirjapaino Oy:n rakennus
on osa Yliopistonkadun varren yhtendistd kaupunkikuvallista reunaa ja rdystdslinjaa. Valokuva
elokuulta 2025.

Kuva 3 Vasemmalla rakennusmassan pdéosin sdilyvd osa, oikealla purettava. Kuva
Akerlundinkadulta Tampere-taloa kohti. Valokuva vuodelta 2020.
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Kuva 4 Suunnittelualueen nykyinen sisdpiha ja lastauslaituri. Valokuva vuodelta 2020.
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Kuva 5 E. A. Liuha, 1946. Julkisivupiirros itdédn Tammelan puistokadulle.
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Rakennus on toiminut alun perin kirjapainon toimitalona. 1970-luvulla
kiinteiston siirryttya rakennusyhtyman omistukseen, rakennus on ollut
toimisto-, ravintola- ja opetuskaytossa seka sisdltanyt kokoontumistiloja.
Kiinteiston omistaja on vaihtunut viimeksi vuonna 1986. 1990-luvun
loppupuolella osa tiloista vuokrattiin ja tiloihin rakennettiin arkistotilaa.
Sisatiloja on muutettu eri toimijoiden tarpeiden mukaan, mutta
ulkopuoliset muutokset ovat pysyneet verrattain vahaisina lukuun
ottamatta sisapihan julkisivujen iv-kanava-asennuksia.

Rakennus valmistui sotavuosien jalkeisena talouden elpymisen aikana ja oli
alkuperaisessa kaytossa 1970-luvun alkuun asti. Kun kirjapainoteollisuus
siirtyi muualle, kayttotarkoitus muuttui padasiassa toimistotilakayttoon.
Kohde on ollut seka rakennusteknisesti ettd arkkitehtonisesti kestava.
Avoin pohjaratkaisu on mahdollistanut tilalliset muutokset eri toiminnaoille,
ja kortteli on taydentynyt vastaavan kaltaisilla tiilisilla
teollisuusrakennuksilla. Teollinen kayttotarkoitus ja
rakentamisajankohtaan osuva sodanjalkeinen jalleenrakentamisaika
rationalisoivat rakennuksen arkkitehtuuria. Punatiilijulkisivut sopivat
luontevasti Tullin alueen kaupunkikuvaan, jonka kehitysta on leimannut
rautatien laheisyys ja sen mukanaan tuoma kehitys varasto- ja
teollisuusrakennusten alueena. Rakennus on ulkopuolisilta osilta sailynyt
melko alkuperaisena. Rakennuksen sisdapuolella on tehty useita muutoksia,
ja yksikaan kerros ei ole enaa alkuperaisen tehdaskayton mukaista, taysin
avointa tilaa. Tullin alueen pitkissa ja kapeissa kortteleissa yksittadisten
rakennusten merkitys korostuu, koska paikoin rakennukset ovat kolmelta
sivultaan katujen ymparoimat. Kohdetontin korttelia ymparoivat
naapurirakennukset ovat padosin 1960-luvulta 1980-luvulle rakennettuja.
Rakennuksen sijainti vastapaata Tampere-taloa ja vilkkaan Yliopistonkadun
varrella nostaa sen kdyttdarvoa ja kaupunkikuvallista merkitysta.

1.1.1 Luonnonymparisto

Alue on rakennettua kaupunkiymparistoa. Tontti rajautuu kahteen
asfaltoituun katuun pohjois- ja itdlaidalla. Tontin eteldinen ja ldantinen
reuna rajautuu korttelin muihin tontteihin. Tontilla ei ole kasvillisuutta ja se
on maastonmuodoltaan loivasti lanteen laskeva. Suunnittelualue sijoittuu
Sorsapuiston valittomaan laheisyyteen, joka tarjoaa laadukasta oleskelu- ja
viherymparistéa ymparoivien alueiden asukkaille. Noin 1,3 kilometrin
etaisyydella pohjoisessa aukeaa Kaupin metsa ja ulkoilureitisto.
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1.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kuva 6 Ympdréivd alue on kokonaisuudessaan ihmisen muokkaamaa ja rakentamaa ympdrist6d.

Suunnittelualue sijoittuu ydinkeskustan laajentumisvydhykkeelle. Tontin
pinta-ala on 1100,1 m? ja rakennusoikeus nykyisellddn 5700 k-m?2. Olemassa
olevan rakennuksen kerrosala on 5690 k-m?, joten rakennusoikeutta on
kayttamattd 10 k-m?. Pinta-alat perustuvat arkistopiirustuksiin. Sisdpihan
puolella rakennettua kansipihaa on 263 k-m?. Tonttitehokkuus on
nykyiselldaan e=5,18.

Kaava-alue kuuluu kaupungin vanhimpiin kortteleihin

Tullin alue on alkuaan muodostunut rautatien ja teollisuuden tarpeisiin,
minka vuoksi korttelirakenne on taysin poikkeuksellinen Tampereen
alueella. Tullin alueen ensimmadinen asemakaava on vuodelta 1878. Sitd on
padivitetty aikojen saatossa ja nykyaan alueella oleva rakennuskanta on
muodostunut pitkdn ajan kuluessa, vuosien 1901 ja 2014 valisena aikana.
Sijainti ydinkeskustan laajentumisvyohykkeella ja keskustatoimintojen
alueella on keskeinen. Kaava-alue on paikallisten joukkoliikennekaytadvien
laheisyydessa erinomaisesti saavutettavissa.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Tullin alueen ja Sorsapuiston muodostama kokonaisuus on maaritelty
maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Tullin
alue liittyy laheisesti myos selvityksessa esiteltyihin viereisiin arvokkaiksi
todettuihin alueisiin: Tampereen yliopiston paarakennus laajennuksineen
sekda Tammelan teollisuuskohteet ja tori -aluerajauksiin. Tullin alue liittyy
kiintedsti Tampereen rautatieaseman ja veturitallien valtakunnallisesti
merkittavaan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kohteeseen.

Tontilla sijaitsee entinen kirjapainon rakennus, joka on merkitty Tullin
alueen ja Sorsapuiston maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston rakennuskulttuurin ydinalueeksi. Tontilla oleva
kiinteisto on osa Yliopistonkadun kaupunkikuvallista reunavyohyketta,
jossa on yhtendinen rakennuskorkeus. Tama kaupunkikuvavyohyke on
tunnistetusti herkka muutoksille, mutta yhtaalla sijaitsee korkean
rakentamisen reuna-alueella.
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Kuva 7 Punaisina alueina maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristét, siniselld viivoituksella
Museoviraston RKY 2009-inventoinnin mukaiset valtakunnallisesti merkittévét rakennetut
kulttuuriympdristét ja keltaisella suunnittelualueen viitteellinen sijainti.

Liikenne

Suunnittelualueelle on kulkuyhteys jokaisesta ilmansuunnasta milla
tahansa kulkuvalineella. Vilkkaimmin liikenndityna katuna valittémassa
laheisyydessa on Kalevantie, missa vuorokauden lilkkennemaara oli
marraskuun 2021 laskentojen mukaan 13 124 ajoneuvoa. Vastaavasti
korttelia ja rakennusta itdpuolelta sivuavan Yliopistonkadun lilkkennemaara
oli 3 485 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Julkisen paikallisliikenteen runkolinjoja kulkee korttelin etela- ja itdpuolitse.
Lahimmalle linja-autopysakille on matkaa noin 200 metria. Raitiotie kulkee
korttelista pohjoiseen Itsendisyydenkadulla, ldhimmalle pysakille matkaa
on noin 350 metria.
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Yliopistonkadulla ja Akerlundinkadulla kulkee eroteltu jalankulun ja
pyorailyn reitti. Valtakunnallinen pyo6railymatkailureitti kulkee
suunnittelualueen pohjoispuolitse Vellamonkatua ja luoteen puolitse
Viinikanlahden rannan mukaisesti. Seudullinen pyoérailyn paareitti ohittaa
suunnittelualueen lansipuolelta Hatanpaan valtatieta pitkin.

Henkildautojen pysakointi nykytilassa tapahtuu paaasiassa kiinteiston
maanalaisessa pysakointihallissa, jonne on kulku Akerlundinkadulta. Tontin
sisdpihalle paasee Yliopistonkadulta porttikongin kautta.

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon ja
kaukolampoon. Lahijaahdytysverkosto kulkee tontin vieresta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaan mm. asumiseen kaytettavilla
alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd y6ohjearvoa
(klo 22—7) 50 dB. Alueella vireilld olevan asemakaavan nro 8818 ja
voimassa olevan maanalaisen asemakaavan nro 8670 yhteydessa
laadittujen meluselvitysten (Sitowise Oy, WSP Finland Oy) sekd Tampereen
kantakaupungin meluselvityksen 2022 mukaan ajoneuvoliikenteen
aiheuttama melu ylittaa edelld mainittuja ohjearvoja koko
suunnittelualueella. Meluvaikutusten kannalta paivaajan liikkenne on jonkin
verran yoaikaista suurempaa. Katualueella paivaajan keskidanitaso on
nyky- ja vuoden 2040 ennustetilanteessa noin 64 dB ja sisapihalla seka
oleskelualueilla 40-52 dB. Y6ajan keskidanitaso on nykyisellaan ja
ennusteessa katualueella noin 57 dB ja oleskelualueilla noin 33—45 dB.
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Kuva 8 Pdivésajan meluennuste vuodelle 2040. Suunnittelualue rajattu mustalla viivalla.
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Vuoden 2040 ennusteessa yon melutaso on korkeimmillaan noin 60 dB.
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Kuva 9 Yéajan meluennuste vuodelle 2040. Suunnittelualue rajattu mustalla viivalla.

Tampereen
yliopisto

Runkomelua ja liikennetarinda voi syntya alueen ja se lahiympariston
ajoneuvo-, rautatie- ja raitiotieliikenteesta. Kaavan suunnittelualueelle ei
sijoitu sellaisia rakennuksia tai toimintoja, joihin liittyen kaavassa olisi
tarpeen esittaa rakennusten varahtelyluokituksiin tai
ilmadaneneristavyyteen liittyvia maarayksia.

IImanlaadun vertailuarvoja ovat ns. ilmanlaadun raja-arvot (yhteiset EU:n
alueella, VNA 79/2017) ja kansalliset, vain Suomessa voimassa olevat
ilmanlaadun ohjearvot (VNp 480/1996). Lisaksi Maailman terveysjarjesto
WHO on antanut mm. terveysperusteiset vuorokausi- ja vuosipitoisuuden
ohjearvot mm. pienhiukkasille. Kalevantiella ennustetaan olevan
ilmanlaatua kuormittavaa liikennetta jatkossakin, minka vuoksi
huoneistojen tuloilma tulisi ottaa esimerkiksi katolta ilmanlaatu
huomioiden. Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2013) mukaan alueella
typpidioksidin (NO,) maara ylittda alueella osittain jopa 70 pg/m?* ja on
koko tontilla yli 60 ug/m3. Hengitettivien hiukkasten (PM10) osalta koko
tontilla ylittyy 60 ug/m? ja pieniltd osin 70 pg/m?3.
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Kuva 10 Typpioksidin (No,) vuorokauden mittaustulos vuodelta 2013. Suunnittelualue rajattu
kuvaan mustalla viivalla.

B =40pg/m3
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Kuva 11 Hengitettdvien hiukkasten (PM10) vuorokauden mittaustulos vuodelta 2013.
Suunnittelualue rajattu kuvaan mustalla viivalla.

1.1.3 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella olevassa rakennuksessa ja taten tontilla ei ole lainkaan
asumista nykytilassa. Lahin asuinrakennus on seuraavassa korttelissa
suunnittelualueen pohjoispuolella, jonka jalkeen tulevatkin pian vastaan
Tammelan, Keskustan ja Kalevan asuinalueet. Palvelutarjonta on
monipuolista jo seuraavissa kortteleissa, |lahimpaan ostoskeskukseen on
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matkaa noin 200 metria ja Tampereen keskustan palvelut ovat tontin
valittdmassa laheisyydessa.

Lahimmat paivakodit sijaitsevat noin 300 ja 500 metrin etdisyydella
suunnittelualueesta. Lahimpiin peruskouluihin on noin 600, 900 ja 1100
metrin etdisyys, lahimmat toisen asteen oppilaitokset sijaitsevat
suunnittelualueella, noin 200 ja noin 800 metrin etdisyydella tontilta.

1.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

1.1.5 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen.
Asemakaava on keskustan strategisen osayleiskaavan mukainen. Alueelle
on laadittu Tullin alueen yleissuunnitelma.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Yliopistonkatu 56 entinen painotalo suojellaan sekd mahdollistetaan
tdydennysrakentaminen tontilla. Tavoitteena on sovittaa
tdydennysrakentaminen kaupunkikuvallisesti ymparistoonsa.
Asemakaavassa maaritetdan uudisrakennuksen rakennusala ja osoitetaan
maarayksia rakentamisen ja ympaériston laadun varmistamiseksi.

Kuva 13 Ajantasa-asemakaava ja ilmankuva suunnittelualueesta ja sen ympdristostd.
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Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista yhteensi 3860 k-m?.
Sailyvan rakennuksen rakennusalaksi jaa 3340 k-m?, néin uutta
rakennusoikeutta muodostuu 3860 k-m?2. Yhteensi tontille
mahdollistetaan 7200 k-m? rakennusoikeutta ja sen toteutuessa
taysimaaraisena tontin tehokkuus olisi e=6,54. Tontilla edellytetaan, etta
asumisen kerrosalasta tulee vahintdaan 2 % toteuttaa asukkaiden yhteis- ja
vapaa-ajantiloina (yhta2%).

Tontille osoitetaan liike-, toimisto-, palvelu- ja asuintilaa.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin tadydennysrakentaminen ja
kayttotarkoituksen laajentaminen myos asumiskayttoon.
Uudisrakennuksen kaduntasokerros Akerlundinkadulla on tarkoitus
osoittaa liiketilaksi seka asumista palveleviksi yhteistiloiksi.

Asemakaavoituksen tavoitteena on korttelin tdydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, etta alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys
paranevat kulttuurilliset arvot turvaten.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kulttuuriymparistén arvojen turvaaminen

Kaupunkikuvallinen laatu

Tullin alueella tehtyjen selvitysten perusteella on eri keinoja kayttaen
tutkittu vaihtoehtoja ja kiinnitetty erityista huomiota siihen, etta kaavan
toteutuessa taysimaaraisena se sopii ymparistoon ja aluekokonaisuuteen.

Viitesuunnitelmassa on kiinnitetty erityista huomiota kaupunkikuvallisesti
laadukkaaseen rakentamiseen ja oleelliset maaraykset tuotu
asemakaavaan. Liike-, toimisto- tai palvelutilojen toteuttaminen
ensimmaiseen kerrokseen elavoittavat kaupunkikuvaa ja lisdavat
toiminnallista monimuotoisuutta.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.
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Tontti 313—-69 on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle
saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-, toimisto-, palvelu-
ja asuintilaa sekd ymparisté6n soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa (C8).
Tontin rakennusoikeudeksi osoitetaan 3340 k-m? (s&ilyva osa) + 3860 k-m?
(uudisosa) = 7200 k-m? ja uudisrakennuksen suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi osin XlllI. Yliopistonkadun puolella sdilyvan rakennuksen
katujulkisivun julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema on sovitettu yhteen naapurirakennuksen kanssa (+124.0) ja
maarays sailyy uuteen kaavaan sellaisenaan. Tontilla sdilyva rakennuksen
osa suojellaan asemakaavalla (sr-63). Kaikki suunnittelu ja rakentaminen
tulee tehda niin, ettd alueen maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston (Tullin alue ja Sorsapuisto) ja maakunnallisesti
merkittavan suojellun rakennuksen arvot sailyvat.

Akerlundinkadun katutasoon edellytetaan sijoitettavan liike-, toimisto- ja
palvelutiloja (er-9). Yliopistonkadun puoleiselle sailytettavan rakennuksen
julkisivun osalle voidaan osoittaa ainoastaan liike-, toimisto- ja palvelutiloja
(er-13).

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla sisddnvedettyja (spa). Uudisosan
eteldjulkisivun parvekkeiden tulee olla sisddanvedettyja tai vaihtoehtoisesti
ulokeparvekkeita ilman maahan asti ulottuvia rakenteita (par-2).
Rakennuksen julkisivut tulee olla paaasiallisesti punatiilta (ju-16) ja
julkisivujen tulee olla padosin paikalla muurattuja (ju-57). Katutason
kerroksen julkisivu tulee toteuttaa kaupunkikuvaa elavoittavia toimintoja
hyodyntden. Katutason julkisivussa voidaan kayttdaa muista kerroksista
poikkeavaa materiaalia tai varitysta. Ratkaisu on sovitettava
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti ymparistoon (ju-67).

Yleismadarayksissa on saddetty muun muassa pihoista ja kulkuyhteyksista,
rakennusten massoittelusta, ymparistohairidista, pyorapysakointipaikoista,
viherkertoimen kaytostd, maanalaisen asemakaavan ja mahdollisten
rasitteiden huomioimisesta seka materiaalien uusiokayton tutkimisesta.

Vahaautoisen tontin ratkaisun toimivuutta tarkasteltiin
asemakaavaprosessin aikana. Pysakointipolitiikan mukaisesti autotonta tai
vahdautoista ratkaisua voidaan kayttaa mm. rakennetun
kulttuuriympariston arvoalueilla ja suojelluissa kohteissa. Autopaikkojen
osalta tontilla tayttyy Tampereen pysakdintipolitiikassa maaritellyt
vaatimukset autottomalle tai vahdautoiselle tontille, joten
autopaikkavelvoitetta ei muodostu. Asemakaavaan on merkitty, etta tontti
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on vahdautoinen. Asemakaavassa sallitaan maanalaisten pysakointitilojen
rakentaminen. Autopaikkoja on osoitettu 3 kappaletta pysakointitilaan
huolto- ja saattoliikennetta seka liikuntaesteisten pysakointia varten.
Korttelipihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja. Huolto- ja kuormauspaikka on
esitetty Yliopistonkadulle.

2.3.2 Muut alueet

Asemakaavalla ei osoiteta muita alueita.

2.4 Nimisto

Asemakaavalla ei synny uutta nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Katualueisiin rajautuvat rakennusmassat suojaavat sisapihan ulko-
oleskelualueilta liikennemelulta. Osa ulko-oleskelualueista sijoittuu
katutason ylapuolelle, mikd mahdollistaa miellyttavien nakymien
muodostumisen samalla antaen yksityisyytta.

Kaavamaaraykselld ohjataan muun muassa sijoittamaan rakennusten
raittiin ilman otto mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta ja lisaa
asukasmaaraa alueella suhteessa nykytilanteeseen. Katutason liiketilat
voivat tarjota uusia palveluja alueen asukkaille.

Autopaikkojen toteuttaminen maan alle lisda elinympariston viihtyisyytta ja
vapauttaa pihatilaa vehredn oleskelupihan rakentamiseen, jolla voi olla
yhteisollisyytta lisdava vaikutus.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen muokkaa maaperaa, alue on jo nykyisellaan rakennettua
ymparistéa. Suunnittelussa pyritdan siihen, etta rakenteet eivat ulottuisi
pohjavesipinnan alapuolelle. Viherkertoimen toteutuminen tontilla lisaa
hulevesien hallinnan mahdollisuuksia niiden syntypaikalla.
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Rakentamisesta aiheutuu hiilipdastoja. Kaupunkirakenteen tiivistaminen
lahella palveluita joukkoliikennevydhykkeelld voi vahentaa liikenteen
ilmastopaastoja. llmastovaikutuksia on arvioitu laajemmin luvussa 5.7.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alueella ei ole todettu luonnonympariston arvokohteita tai -alueita.
Tontilla ei ole aiempaa kasvillisuutta. Kasvillisuuden maara lisdantyy, kun
ulko-oleskelualueet toteutetaan viherkertoimen mukaisesti. Laaditun
vihersuunnitelman mukaisesti toteutettuna saavutetaan viherkertoimen
tavoitetaso 0,6.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Asemakaavalla mahdollistetaan tontin 313—69 rakentaminen nykyista
tehokkaammin ja tontin kayton laajentuminen myos asumiseen. Asumisen
maara kasvaa suhteessa nykytilanteeseen.

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa n. 58 uutta asuntoa ja 85 uutta
asukasta (45 k-m?/asukas, asumiseen kiytettava rakennusoikeus n. 3860 k-
m?). Asukasmairan kasvu lisda palveluiden kysyntda |dhiympéristdssa.

Pysakointihalliin liikennoidaan Akerlundinkadun kautta ja sisapihalle
Yliopistonkadun porttikongin kautta. Keskusta-asuminen mahdollistaa
my0ds autottoman elamantavan. Suunnittelussa on otettu huomioon
vahdautoisen alueen mahdollisuus pysakointilinjausten mukaisesti.
Keskeinen sijainti ja hyvat julkiset yhteydet vahentavat autoilun tarvetta.

Viitesuunnitelmassa on esitetty yhteensa 29 autopaikkaa, joista 18
autopaikkaa on osoitettu tontille pysakdintihalliin. Kiinteistolla on 11
olemassa olevaa autopaikkaa Tampere-talon pysakointihallissa.
Viitesuunnitelmassa on osoitettu yhteensa 140 polkupyorapaikkaa sisa- ja
ulkotiloihin.

Vaikutus alueen liikenteeseen ja energiankulutukseen on suhteellisen
vahdinen.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava mahdollistaa tdydennysrakentamisen olemassa olevien
sahko-, vesi- ja kaukolampoverkostojen piirissa. Sahkodautojen lataus tulee
huomioida suunnitelmissa.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Entisen kirjapainon rakennuksen Akerlundinkadun puoleinen julkisivu on
teknis-taloudellisista syista erittdin haastavaa sailyttda ja asemakaava
mahdollistaa rakennuksen osittaisen purkamisen: matalan osan seka n. 1/3
Akerlundinkadun puoleisen julkisivun seka pihan puolelta julkisivun
osittaisen purkamisen. Purkaminen heikentaa vaistamatta rakennuksen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Sdilyva osa entisesta kirjapainon
rakennuksesta suojellaan, ja sen arvojen sailyminen turvataan nailta osin.
Rakennuksen kaupunkikuvallinen asema Yliopistonkadun varrella sailyy
purkamisesta huolimatta. Uudisrakentaminen sovitetaan suojeltavaan
rakennukseen seka Tullin alueen ymparistoon. Asemakaavamuutos
mahdollistaa rakennuksen monipuolisen kdytdn ja toiminnan kehittamisen,

Kuva 14 Valokuva Yliopistonkadulta rakennuksen nykytilasta kohti suunnittelualuetta.

Asemakaavan mahdollistama olemassa olevan Hameen Kirjapainon talon
rakennuksen osittainen purkaminen ja uuden rakennuksen rakentaminen
muuttaa laajemmin tarkasteltuna Yliopistonkadun ja Akerlundinkadun
kaupunkikuvaa.

Viitesuunnitelma on sovitettu 3D-kaupunkimalliin ja sitd on tarkasteltu eri
kulmista seka lahelta ettd kaukaa. Uudisrakentaminen ei nouse keskustan
siluetissa muun rakentamisen ylapuolelle, joten rakentamisen vaikutukset
kaukomaisemaan arvioidaan vahaisiksi. Suunnittelualuetta ymparoivat
katutilat eivat muutu merkittavasti niiden jaadessa aluerajauksen
ulkopuolelle. Kaupunkikuvaan ja aktiiviseen kaupunkitilaan pyritdaan
vaikuttamaan laadukkailla materiaaleilla, paikalla muuratuilla julkisivuilla ja
lilke-, toimisto- ja palvelutilojen osoittamisella katutasoon.
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Kuva 15 Nékymd kohti suunnittelualuetta Tampereen yliopiston péérakennuksen edestd.
Viitesuunnitelma upotettuna valokuvaan. Tullin alueen itdinen kaupunkikuvallinen reuna sdilyy
yhtendisend. Sweco 2025.

Kuva 16 Kuva Sorsapuistosta kohti suunnittelualuetta. Kuvassa on esitetty viitesuunnitelman
mukainen tilanne. Uusi torniosa sijoittuu Akerlundinkadun varteen. Yliopistokadun varren
yhtendinen rdystdslinja sdilyy muutoksista huolimatta. Valokuvaupotus Sweco 2025.

Suunnittelualue ja sen rakennuskanta kuuluvat maakunnallisesti
arvokkaaseen Tullin alue ja Sorsapuisto -kokonaisuuteen. Alue on osa
Tampereen keskustan arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa. Kortteli
313 sijoittuu osaksi avoimen kaupunkitilan reunaa (Sorsapuisto ja
Kalevankankaan alue), missa korttelit muodostavat rakennuskorkeuksiltaan
melko yhtendisen kaupunkikuvallisen reunan, joka kestaa heikosti
muutoksia. Suunnittelualueella sijaitseva vuonna 1953 valmistunut
Hameen Kirjapaino Oy:n toimitaloksi rakennettu tiilirakennus on
tunnustettu kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi Tullin alueen rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa.
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Lisaksi se on Tullin alueen ja Sorsapuiston maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston rakennuskulttuurin ydinaluetta. Rakennusta ei ole
suojeltu aiemmassa asemakaavassa, mutta tullaan osoittamaan sr-
suojelumerkinnallad uuteen kaavaan. Suojeltavan osan korjaus- ja
muutostdissa on kuultava museoviranomaisia.

Valmisteluvaiheessa paivitettyjen viitesuunnitelmien mukaisilla ratkaisuilla
uudisosan itapuoli tyontyy julkisivuleveydesta noin kolmanneksen
olemassa olevan korkeamman rakennuksen sisaan, eikd Akerlundinkadun
puoleista julkisivua nahda sen osalta tarkoituksenmukaisena sailyttaa
osana kokonaisuutta. Asiaa on tutkittu suunnittelun aikana, eika
esimerkiksi sdilyttavan ratkaisun turvallisuudesta (mm. rakenteellinen
kantavuus) ja terveellisyydestd (mm. mahdolliset haitta-aineet) ole voitu
varmistua. Tarkedna niahdaan, etta suurin osa Akerlundinkadun puoleisesta
julkisivusta seka rakennuksen kulman luonne Sorsapuiston suuntaan sailyy.
Koska purettavalla rakennuksen osalla on kulttuurihistoriallista arvoa,
hankkeeseen liittyy niiltad osin kulttuuriymparistéarvojen menetyksia.
Taydennysrakentaminen voi kuitenkin hyvin toteutuessaan elavoéittaa ja
eheyttda alueen katutilaa.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uudisrakentaminen tyollistaa rakentajia. Asukkaiden maaran kasvu alueella
voi seka lisata nykyisten palveluiden kayttda ettd luoda tarvetta kokonaan
uusille palveluille. Kaavan mukaisen rakentamisen myota toimitilojen
kokonaispinta-ala ei merkittavasti muutu suhteessa nykytilanteeseen, joten
vaikutukset olemassa olevien tyopaikkojen maaraan suunnittelualueella
arvioidaan vahaiseksi.

3.6 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Yhdessa tontin uudisrakentamisen seka nykyisen rakennuksen
tdydennysrakentamisen kanssa kaavan toteutuksella on positiivisia
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja katutason elavoéitymiseen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistdminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 19.11.2020.
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4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on Tullin alueen yleissuunnitelman linjausten
mukaisesti tukea alueen muutosta monipuoliseksi ja elavaksi
kaupunginosaksi, jossa on tydpaikkoja, asumista, palveluja ja
tapahtumapaikkoja.

KaavatyoOssa tutkitaan tontin kayttotarkoituksen muuttamista myds
asumiselle soveltuvaksi siten, etta Yliopistonkadun puoleinen
seitsemankerroksinen rakennuksen osa padosin sailytetaan,
Akerlundinkadun puoleinen nelikerroksinen rakennuksen osa puretaan ja
tilalle sijoitetaan uusi asuinkerrostalo. Sailytettavaan rakennuksen osaan
Yliopistonkadun puolelle osoitetaan padosin liike- ja toimistotiloja.
Pysakdintia osoitetaan maanalaisiin tiloihin rakennuksen alle.

Tavoitteena on sailyttaa entisen teollisuusrakennuksen julkisivua.
Asemakaavalla mahdollistetaan tdydennysrakentaminen huomioiden
kaupunkikuvallisten tavoitteiden lisdksi viihtyisyyden ja terveellisyyden
reunaehdot mm. toteuttamalla vehreita ulko-oleskelutiloja. Tavoitteena on
my0ds purettavien materiaalien kierratettavyyden ja uusiokayton
mahdollisuuksien tutkiminen.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Tavoitteita sdilytettavaan rakennuksen osan rajaukseen liittyen on
tarkennettu kaavaprosessin aikana kehittyneiden viitesuunnitelmien
perusteella. Olemassa oleva entinen Himeen kirjapainon talo suojellaan
asemakaavalla. Suojeltava rakennus on kuitenkin mahdollista osittain
purkaa, jotta tadydennysrakentaminen on pienella tontilla mahdollista.
Uuden ja vanhan seindrakenteen yhteensovittaminen on rakenteellisesti
haastavaa mm. seindrakenteen ja eri korkeuksille sijoittuvien perustusten
osalta, minka vuoksi kaavaprosessin aikana on todettu osittaisen
purkaminen mahdolliseksi.
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Kuva 17 Pohjapiirrosote uudisrakennuksen ja suojeltavan rakennuksen liittymékohdasta. Sweco
2025.

Purettavien materiaalien kierratettavyyden ja uusiokdyton
mahdollisuuksien tutkiminen voi auttaa vahentdmaan rakentamisen
paastovaikutuksia. Viherkerrointyokalun kayttaminen lisaa
kaupunkivihredan maaraa ja parantaa asuinympariston viihtyisyytta ja
hulevesien hallintaa syntypaikallaan.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisusta ei ole tehty vaihtoehtoisia versioita, mutta
viitesuunnitelmaa on kehitetty kohti asetettuja tavoitteita seka kaavan
ohjausryhman seka kaavasta saadun palautteen mukaisesti.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 19.11.-
10.12.2020.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu tontille laadittuun viitesuunnitelmaan ja
pihasuunnitelmaan.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli nahtavilla
19.11.2020 - 10.12.2020 valisena aikana. Nahtavillaoloaikana saatiin 7
viranomaiskommenttia seka 4 mielipidetta. Tulleeseen palautteeseen on
vastattu kaava-aineiston yhteydessa olevassa palauteraportissa.
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Pirkanmaan liitto kommentoi eri vaihtoehtojen tutkimista,
kulttuuriymparistoon liittymista ja nakymia sielld, ilmastovaikutuksia seka
|ahtotietojen tasmentamista.

Pirkanmaan ELY-keskus kommentoi viitesuunnitelman mittakaavaa,
kaupunkikuvallisia vaikutuksia, selvityksia ja viereisen tontin maankayton
mahdollisuuksia.

Maakuntamuseo halusi tdasmentaa sailyvan rakennuksen osan kuvailua,
korosti suojelutarvetta ja piti kaupunkikuvallisen selvityksen laadintaa
tarpeellisena.

Ymparistonsuojelu kommentoi asumisen laatutekijoita seka purettavan
rakennuksen osan materiaalien kierratysta ja uusiokayttoa.

Viheralueet ja hulevedet on tyytyvainen OASiin.
Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Kaupunkikuvatoimikunta kommentoi kattokerrosta, asuntosuunnittelua,
piha-alueita ja materiaalivalintoja.

Mielipiteet on esitetty palauteraportissa.

Saatu palaute ja sen huomiointi on kuvattu tarkemmin liitteena olevassa
palauteraportissa. Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen
kaupunkiympariston suunnittelussa.

4.5.2 Valmisteluvaiheen palaute ja kaavaehdotuksen laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto seka esittelyvideo olivat nahtavilla 3.4.2025 -
24.4.2025 valisena aikana. Esittelyvideota katsottiin 109 kertaa.
Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteita ja viranomaisille varattiin mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Mielipiteitd, lausuntoja ja jatkoajan lausuntoja saatiin yhteensa 6 kpl.
Tarvittaessa jarjestetdaan neuvotteluita eri osapuolten kesken.

Nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta laadittiin yhteenveto ja
vastineet, jotka ovat kaavaselostuksen liitteend. Saadussa palautteessa
kommentoitiin asemakaavan mahdollistaman purkavan
tdydennysrakentamisen vaikutusta Tullin alueen ja Sorsapuiston
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon, suojeltavan
rakennuksen osan arvoihin sekd kaupunkikuvaan ja maisemaan. Lisaksi
kiinnitettiin huomiota meluun, pilaantuneiden maiden mahdollisuuteen
tontilla seka nostettiin esille tarve lintuselvitykselle. Kaavan
ehdotusvaiheessa on huomioitu saatu palaute. Asemakaavaa on paivitetty
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kaupunkikuvaa ja uudisrakentamista ohjaavien maardysten osalta seka
tarkistettu suojelumaardys. Asemakaavaan on lisatty yleismaarays, joka
huomioi asemakaava-alueen sijainnin maakunnallisesti arvokkaassa
kulttuuriymparistossa. Lisaksi on tadydennetty mukaan mahdolliset
pilaantuneet maat seka lintuturvallisuuden huomioiva kaavamaarays seka
tehty muutamia tarkistuksia korko- ja liiketilamerkint6ihin. Lintuselvitys
laadittiin ja liitettiin kaavan ehdotusvaiheen aineistoihin.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Viitesuunnitelma

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

¢ Haitta-ainekartoitus (Kiwa Inspecta Oy, 2019)

¢ Meluselvitys (WSP Finland Oy, 2023)

¢ Rakennushistoriaselvitys (Neva Arkkitehdit Oy, 2017)

¢ Tullin alueen rakennetun ympariston selvitys (Arkkitehdit MY 2021)
¢ Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Sitowise, 2025)

e Liikenneselvitys (Sweco Finland Oy, 2025)

¢ Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen selvitys (Tampereen kaupunki 2025)
¢ Korkean rakentamisen hankearviointi (Tampereen kaupunki 2025)
e Hiilijalanjalkilaskenta, Planect (Tampereen kaupunki 2025)

¢ Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (Pihastamo Oy, 2025)

¢ Viitesuunnitelma (Sweco Finland Oy, 2025)

e Lintuselvitys (Sweco Finland Oy, 2025)

¢ Tarkastelu seindrakenteen sailyttdmisesta (Sweco Finland Oy, 2025)

Viitesuunnitelman on tehnyt Sweco Finland Oy (ent. Neva Arkkitehdit Oy)
ja se on ollut tyokaluna kaavasuunnittelussa. Viitesuunnitelmassa
esitelldan rakennuksen perus- ja laajuustiedot seka pohjapiirroksia,
leikkauksia, julkisivukuvia ja havainnekuvia. Viitesuunnitelmaa on paivitetty
suunnittelun edetessa ja saadun palautteen perusteella.
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5.2 Tullin alueen rakennetun kulttuuriympariston selvitys

Tullin alueen rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa on kuvattu
Tullin alueen historiaa, esitetty alueanalyysi ja alueen rakennukset seka
kuvattu alueen arvot. Tullin alue on muiden Tampereen kaupungin
keskustan kaupunginosiin verrattuna erityislaatuinen. Alue on suunniteltu
ja toteutunut teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi ja toiminnallinen
luonne nakyy alueen korttelirakenteessa ja rakennuskannassa.
Vuosikymmenten aikana alueen toiminnot ovat muuttuneet ja
monipuolistuneet keskustamaisemmaksi. Uutena kerrostumana on
asumisen lisadntyminen alueella 2010- ja 2020-lukujen uusien
asemakaavojen ja rakennusten kayttotarkoitusten muutosten myota.

5.3 Korkean rakentamisen hankearviointi

Korkean rakentamisen hankearvioinnilla vastataan Keskustan korkean
rakentamisen selvityksen pdivityksessd (Arkkitehdit MY, 2022) esitettyihin
nakokulmiin ja periaatteisiin.

Keskustan korkean rakentamisen selvityksen paivitys valmistui joulukuussa
2022 osana Tampereen kantakaupungin vaiheyleiskaavan valtuustokauden
2021-2025 valmistelua. Selvityksessa kartoitettiin korkean rakentamisen
nykytilannetta seka esitettiin tarkennuksia korkean rakentamisen
ohjauskaytantoihin esimerkiksi suunnitteluoppaan keinoin. Paivitettyihin
ohjauskaytantoihin kuuluu erityisia kaupunkirakenteellisia ja -kuvallisia
tarkasteluja, joita hankkeista tulee esittaa Tampereen kaupungin
hankekasittelyn eri vaiheissa.

Hankearviointi on kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitemateriaalina.
Arvioinnissa on esitetty esimerkiksi kaaviokuvia kaupunkirakenteesta,
hankkeen kaupunkikuvatarkastelu ja pienilmastovaikutuksia.

5.4 Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen selvitys

Selvityksessa on arvioitu kaavan kaupunkikuvallisia ja maisemallisia
vaikutuksia. Uuden rakennuksen mittakaava on sovitettu kaavalla
ymparistéon ja pysyy kokonaiskuvassa maltillisena. Yliopistonkadun
rakennusten muodostama merkittava kaupunkikuvallinen reuna sailyy,
samoin kuin tontilla osittain sailyvan teollisuusrakennuksen arvot sailyvat.
Uudisosa noudattaa korkean rakentamisen vyohykkeen laskeutumista
ratapihalta Sorsapuistoa kohti. Ulkoarkkitehtuuri istuu vanhaan
teollisuusymparistdon, osin sailytettava rakennuksen osa muodostaa
korkealle uudisosalle selkeadn jalustan ja katutason liiketilat luovat aktiivista
kaupunkitilaa.
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Kerroksiin 1 ja 7 on suunniteltu asukkaiden leikkiin ja oleskeluun soveltuvia
piha-alueita.

J
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Kuva 18 Pihasuunnitelmaote, vasemmalla pihakansi ja oikealla kattopiha entisen kirjapainon
rakennuksen katolla.

Pihasuunnitelmassa on esitetty mm. kattopihojen tasot ja toiminnot, istutettava
kasvillisuus seka muut viherkerroinlaskelman ja hulevesiselvityksen kannalta
keskeinen sisdlto. Pihoilla vuorottelevat suunnitelmissa erilaiset
pinnoitemateriaalit. 7. kerroksen pihalla on leikkiin sopivaa aluetta. Lisdksi on
tarkoitus istuttaa monilajisia pensaita, havuja, perennaa ja kaapiorunkoisia
omenapuita rakenteiden niin salliessa. Kaavakartassa rakennuksen sisapihalle 1.
kerrokseen on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu osa, jota ei saa kayttaa
maanpaallisena autojen pysakointialueena (le-16). Katolle sijoitettava leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa on osoitettu kaavamerkinnalla le-17. Muun
muassa pihoista ja ymparistosta, ymparistohairidista ja pysakoéinnista on linjattu
yleismaarayksissa.

5.6 Hulevesiselvitys ja hulevesienhallinnan suunnitelma

Nykytilanteessa suunnittelukohde on kokonaan vetta lapdisematonta
pintaa ja taman vuoksi valuntakerroin on 1,0. Mitoitussadetilanteessa
muodostuva virtaama on 18,8 /s ja muodostuva hulevesien
kokonaistilavuus 11,2 m3. Viitesuunnitelman mukaisen maankdytén myota
valuntakerroin on tulevaisuudessa 0,8 ja mitoitusvirtaama 14,8 |/s.
Tulevassa tilanteessa mitoitussateen aikana muodostuva hulevesivalunta
on 9,0 m3, mika tarkoittaa noin 21 % vahennystd verrattuna
nykytilanteeseen. Viherkerroinlaskelman mukainen viivytystarve on 9,0
m?3, mika toteutetaan pysakaintihalliin tulevan rampin ajoluiskan
alapuolella esim. sailiorakenteena. Kaavassa maarataan viivyttamaan
tontin hulevedet viherkerroinlaskelman mukaisesti. Sen lisdksi
korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on otettava
huomioon asemakaavan asiakirjoihin kuuluva hulevesiselvitys.
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5.7 Viherkerroinlaskelma

Tontilla tehdyssa viherkerroinlaskelmassa suunnittelualuetta on tarkasteltu
tontinkayttésuunnitelman ja hulevesisuunnitelman perusteella.
Viherkertoimeen on sisallytetty elementtityyppeina istutettava kasvillisuus,
pinnoitteet ja bonuselementit. Pihasuunnitelman pohjalta on tehty
viherkertoimen koelaskenta. Viherkerrointarkastelussa viherkertoimen
tavoitearvoksi on asetettu 0,6 mika on laskelmassa ylittynyt ollen 0,62.

5.8 Hiilijalanjalkilaskenta

Asemakaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on arvioitu laskennallisesti
asemakaavojen paastolaskentaan kehitetylla Planect-laskurilla.
Hiilijalanjalkilaskenta tehtiin asemakaavalla muodostuvan
rakennusoikeuden maaran perusteella kevaalla 2025. Paastolaskennassa
seka rakennusten rakentamisen, etta energiankulutuksen paastoarviot
perustuvat talla hetkelld standardisoituun arvioon, silla tutkimustietoa
aiheesta on vield verrattain vahan. Taman vuoksi laskennan tulokset ovat
suuntaa antavia.

Paastolaskennan tuloksena saatu arvio alueen paastoistd muodostuu
rakentamisen ja kdyton aikaisista paastoista, kuten alueen
esirakentamisesta, infran ja yleisten alueiden rakentamisesta, rakennusten
rakentamisesta, energian kaytosta, lilkkenteesta seka maaperan ja
kasvillisuuden hiilivarastojen menetyksista. Yliopistonkatu 56:n
asemakaavaehdotuksen Planect-laskurilla tehty paastoarvio 50 vuoden
elinkaarelle on noin 3 446 t CO2e. Tama tarkoittaa keskimaarin noin 8,9 kg
CO2e hiilijalanjalkea kerrosalaneliometria kohden. Hiilikadenjaljeksi per k-
m?2 arvioitiin 1,3 kgC02e. Laskennoissa korostuvat tuotanto- ja
rakentamisvaiheen aikaiset paastot. Infran ja esirakentamisen paastot
arvioidaan vahaisiksi, silla alue sijoittuu olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen. Alue on myo6s rakennettavuudeltaan hyvaa ja
esirakentamisen paastot ovat suhteellisen pienet.

Alueen elinkaaren aikaisia padstoja vuositasolla tarkastellessa korostuvat
ensivaiheessa esirakentamisesta ja rakentamisesta aiheutuvat paastot,
jotka muodostavat piikin hiilidioksidipaastoéihin ja jolloin huomattava osa
paastdarvion mukaisista paastoista aiheutuu lyhyella ajanjaksolla.
Kayttovaiheen paastoissa energiankulutukseen liittyva tulos on
negatiivinen, silla Planect olettaa olemassa olevan 1950-luvun alussa
rakennetun rakennuksen energiankulutuksen olevan ilman toimenpiteita
huomattavasti suurempaa kuin uudisrakentamisen ja sailytettavan osan
korjaamisen jalkeinen energiankulutus kerrosalaneliometria kohden
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suhteutettuna. Rakentamisen paastoihin voidaan suunnittelun edetessa
vaikuttaa mm. vahahiilisemmilla materiaalivalinnoilla.

Liikenneselvityksessa on kuvattu mm. pysakoinnin nykytilanne
suunnittelualueella ja lahiymparistossa seka viitesuunnitelman mukaiset
pysakadintiratkaisut. Sen lisdksi on esitetty saatto- ja huoltoliikenteen paikat
viitesuunnitelman mukaisessa tilanteessa. Suunnittelussa on otettu
huomioon vahaautoisen alueen mahdollisuus Tampereen
pysakointipolitiikan linjausten (2023) mukaisesti. Autopaikkoja on
viitesuunnitelmassa osoitettu yhteensa 29, joista 11 on Tampere-talon
pysakaointihallissa olemassa olevia autopaikkoja. Pyorapysakdinnille on
osoitettu yhteensa 140 paikkaa ulko- ja sisatiloihin. Kaavassa on maaratty
mm. pyorapysakdinnin mitoituksesta, laskentaperusteista ja laadusta.
Tontti on osoitettu vdahaautoiseksi.

Lintuselvityksessa tarkastettiin, sijoittuuko kiinteistén rakennuksiin tai sen
ymparistéon rauhoitettujen lintujen pysyvia tai sdannollisesti kaytettyja
pesia, jotka ovat suojeltuja pohjautuen luonnonsuojelulakiin 70 §. Tontin
mahdollisia linnuille soveltuvia pesapaikkoja, kuten rakennuksen raystaita
ja muita rakenteita, seka piha-aluetta tarkkailtiin lintujen pesimaaikaan.
Lisaksi havainnoitiin muita mahdollisia lintujen pesinnan jalkia. Kiinteistolla
ei havaittu merkkeja pesinnasta. Huomioitavaa on, ettd yhtena vuotena
tehty tarkastelu antaa kuvan vain kyseisen vuoden tilanteesta.

5.11 Haitta-ainekartoitus

Rakennuksen asbesti- ja haitta-ainekartoitus on laadittu vuonna 2019
sisdpuolisten tilojen, julkisivujen ja vesikaton osalta. Raportissa on esitetty
asbestin lisaksi muiden haitallisten aineiden (PAH- ja PCB-yhdisteet ja
raskasmetallit) esiintyminen rakennuksessa. Betonirakenteiden
oljyhiilivetypitoisuuksia ei tutkittu. Selvityksen mukaan suurin maara
asbestia on rakennuksen lattioiden vinyylilattioissa, joista osa on uusien
lattiarakenteiden alla. Lisdksi asbestia on putkieristeissa, sahkokeskusten
eristelevyissa, kuitusementtirakenteisissa ilmanvaihtokanavissa seka
vanhoissa kuitusementtilevyissa. PAH-yhdisteitda on vanhojen
sahkojohtojen eristemateriaalissa, ja lyijya osassa lattiamaaleja,
maalipinnoitteita, lyijytiivisteita seka julkisivun saumamassassa.
Esiintymien kokonaismaara tarkentuu mahdollisten rakenteiden purku- ja
saneeraustoiden yhteydessa.
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Meluselvityksessa on tutkittu laskennallisesti suunnittelualueen
rakennusten julkisivuille ja piha-alueille kohdistuvia paiva- ja yoajan
ohjearvotasoja nykytilanteessa ja vuoden 2040 ennustetilanteessa.
Nykytilanteessa rakennusten julkisivuihin kohdistuu korkeimmillaan 62dB
keskiadnitasoja paivaaikana ja 55 dB yGaikana. Ennustetilanteessa (2040)
keskidanitasot kasvavat hieman: Rakennusten julkisivuihin kohdistuu
korkeimmillaan 63 dB keskidanitasoja pdivaaikana ja 56 dB yaaikana. Paiva-
ja ybajan ohjearvotasot eivat ylity piha-aleilla nyky- tai ennustetilanteessa.

6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019. Lisaksi voimassa on
Pirkanmaan vaihemaakuntakaava, elonkirjo ja energia, jonka Pirkanmaan
maakuntahallitus on maarannyt 9.6.2025 tulemaan voimaan
alueidenkayttélain 201 pykalan mukaisesti ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava
tdydentda ja muuttaa Pirkanmaalla voimassa olevaa Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040. Vaihekaavassa on tarkistettu mm.
Keskustatoimintojen alueen kaavamaarayksen sisaltda. Linkki
vaihemaakuntakaavan nettisivulle: https://kaava.pirkanmaa.fi/.
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Kuva 19 Karttaote maakuntakaavasta, suunnittelualueen likiméddrdinen sijainti esitetty keltaisella
tdhdelld.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Merkinnalld on osoitettu valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun
alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja
keskustahakuisten palvelu-, ty6paikka- ja muiden toimintojen alueet
lilkennealueineen ja puistoineen. Suunnittelumaarayksessa ohjataan
ottamaan huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet
seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoradilyn
toimintaedellytykset seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriymparistjen arvojen sdilyminen. Lisaksi on ohjattu muun muassa
kaupan mitoitusta.

Lisaksi suunnittelualue sijoittuu kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeelle. Alue on maakunnallisesti merkittdavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (Tullin alue ja Sorsapuisto). Lahiymparist6on kuuluu
my6s Tampereen yliopiston padrakennus laajennuksineen maakunnallisesti
arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistona.

Vaihemaakuntakaavassa on keskustatoimintojen alueen suunnittelussa
huomioon otettavaksi nostettu edelld mainittujen lisaksi [ahivirkistys.
Lisaksi kulttuuriymparistéarvojen liséksi on turvattava maisema- ja
luontoarvojen sailyminen. Lisaksi alueella tulee vaalia kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta ja alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava
edistamaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon
kestava sopeutuminen ilmastonmuutokseen.



% TAMPERE

6.2 Yleiskaava

37 (42)

Suunnittelualueella on voimassa kaksi yleiskaavaa, Keskustan strateginen
osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.1.2016 ja sai
lainvoiman 16.1.2019 sekd Tampereen valtuustokauden 2021-2025
vaiheyleiskaava, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 19.5.2025 (§62)
ja kaava on tullut voimaan 8.7.2025. Kantakaupungin vaiheyleiskaava
koskee kantakaupunkia ja ydinkeskustaa. Asemakaava on tullut vireille
19.11.2020 ja kaava on laadittu keskustan strategisen osayleiskaavan
mukaisesti seka huomioitu valmistelussa kantakaupungin vaiheyleiskaavan

luonnos.
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Kuva 20 Karttaote yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti esitetty keltaisella
tédhdelld.

Keskustan strateginen osayleiskaava

Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Alue on ydinkeskustan
laajentumisvyOhyketta ja sitd sivuaa radan varren korkeaan rakentamiseen
soveltuva vyohyke. Suunnittelualue on myds kaupunkiymparistén
kehittamisvyohyketta 3 eli opetuksen, tutkimuksen ja kulttuurin seka niita
hyddyntavan liiketoiminnan kampusaluetta.

Ydinkeskustan laajentumisvyohyke on mm. kansainvalista, valtakunnallista
ja alueellista saavutettavuutta hyédyntava voimakkaan uudistumisen alue.
Alueella sallitaan monipuolisen tyon, kaupan, palveluiden, vapaa-ajan ja
asumisen toiminnat. Alueen elavyytta on vahvistettava luomalla alueelle
uusia, laadukkaita julkisia tiloja, kehittamalla olevien torien ja aukioiden
laatua ja viihtyisyytta sekd varaamalla maantasossa katutilaan ja/ tai
julkiseen alueeseen liittyvat tilat aktiiviseen kayttoon kuten liike- ja
palvelutiloiksi. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava
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ymparistén toimintojen valinen kytkeytyminen toisiinsa ja niiden sujuva
saavutettavuus.

Yleismadaraysten kulttuuriymparist6 -kappaleessa maarataan seuraavasti:
Keskustan kehittaminen tukeutuu olemassa olevaan kulttuuriymparistoon
ja kulttuuriarvoja vahvistetaan. Valtakunnallisesti arvokkaiden
rakennettujen kulttuuriymparistdjen (RKY 2009) ja muinaisjddannosten
lisaksi tarkemmassa suunnittelussa on otettava huomioon maakunnallisesti
ja paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja arkeologiset
kulttuuriperintokohteet. Erityista huomiota on kiinnitettava teollisen
Tampereen kulttuuriymparistdn sdilymiseen ja Tampereen maisemallisiin
erityispiirteisiin.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava

Korkea rakentaminen

Korkeasta rakentamisesta on yleismaarays, jonka mukaan korkean
rakentamisen hankkeissa on huomioitava maisemaan ja kaupunkikuvaan
liittyvat vaikutukset, seka lisdksi jo ennen kaavahankkeen aloittamista on
arvioitava hankkeen soveltuvuutta kaupunkikuvaan ja maisemaan. Korkean
rakentamisen selvityksessa (2012, paiv. 2022) on esitetty
yleismaarayksessa mainittuja kaupunkikuvaan ja maisemaan liittyvia
suunnittelussa huomioitavia vaikutuksia.

Asumisen korttelit

Asumisen kortteleissa pysakointi osoitetaan padosin pysakaointilaitoksiin
siten, etta kortteleihin muodostuu mahdollisimman paljon maanvaraista
pihaymparistoa. Viheralueille, tonteille, katualueille ja toreille on lisattava
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta vahvistavaa monilajista puustoa ja
kasvillisuutta.

Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Vaiheyleiskaavassa on osoitettu merkinnalla maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot ja ndiden alueiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistda alueen
kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen
kehittamista. Lisaksi uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
Teollisen Tampereen kulttuuriympariston sdilymiseen ja maisemallisiin
erityispiirteisiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Alueen
tdydennysrakentaminen on mahdollista. Lisdksi todetaan, ettda myos
ymparoivien alueiden maankaytto saattaa vaikuttaa kulttuuriymparistdjen



% TAMPERE

6.3 Asemakaava

39 (42)

arvojen sadilymiseen ja vaikutuksia arvojen sdilymiseen tulee arvioida myds
maankadyton muutoksissa arvoalueiden valittomassa ldheisyydessa.

Kaupunkivihrean kehittamisalue

Asemakaavamuutosalue sijoittuu vaiheyleiskaavassa osoitetulle
kaupunkivihrean kehittamisalueelle, jossa on lisattava puuston
latvuspeitteisyyden, kerroksellisen kasvillisuuden ja viherpeitteisen vetta
|apdisevan maanpinnan maaraa. Hulevesiratkaisujen osalta on maaratty,
ettd ne tulee toteuttaa ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten
viherkatuina ja kasvikattoina. Lisaksi tontteja ja kortteleita suunniteltaessa
tulee kartoittaa suunnittelualueen latvuspeitteisyys, kerroksellisen
kasvillisuuden ja viherpeitteisen vetta lapaisevan pinnan maara ja osoittaa
ettd suunnitelma lisda naita. Kehittamisalueet on rajattu vaiheyleiskaavaan
lampdosaarekeilmioselvityksen (2022), maanpeiteaineiston ja
kaavatilanteen pohjalta.

Suunnittelualueella on voimassa maanpaallinen asemakaava nro 6068
(vahvistettu 2.2.1984), jossa tontti on liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTT-7).

 SERUONAY. ..

Kuva 21 Karttaote voimassa olevasta asemakaavasta, suunnittelualue rajattu keltaisella viivalla.

Kokonaiskerrosalasta saadaan kdyttaa enintdaan 10 % liiketiloiksi ja 65 %
teollisuustiloiksi. Tontille saa rakentaa elintarvikepohjaista myymalatilaa
enintidin 200 m?. Tonttia varten on varattava autopaikkoja (ap) liike- ja
toimistotilojen osalta 1 ap/ 100 k-m? kohti ja teollisuustilojen osalta 1
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ap/150 k-m?2. Osa autopaikoista saadaan osoittaa enintddn 300 m paassi

olevasta pysakointitalosta.

Rakennusoikeus on 5 700 k-m?. Julkisivuissa on pasasiallisena materiaalina
kaytettava punatiiltd. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema on +124.0.

Suunnittelualueella on voimassa maanalainen asemakaava nro 8670
(kaupunginvaltuuston hyvaksyma 16.5.2022).
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Kuva 22 Karttaote maanalaisesta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu kuvaan tummansinisellé
viivalla.

Maanalaisen asemakaavan kayttotarkoitus kuvataan kaavamaarayksissa
seuraavasti: Yleista pysakointia, liilkennetta ja yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevan maanalaisen rakentamisen alue suojavyohykkeineen. Alue on
varattu kaupungin tarpeisiin. Alueelle saa rakentaa maanalaisia
pysakadintilaitoksia, kulkuyhteyksia ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja,
nadihin liittyvia teknisia ja varastotiloja sekd maanalaisista tiloista maan
pinnalle ja rakennuksiin johtavia tekniikkakuiluja, porras- ja hissiyhteyksia
(ma/sp-LPY).

Maanalaisia tiloja saa rakentaa kaavan perusteella 90 000 m? (ma90000),
kaavaan on osoitettu maanalainen katu, yleiselle pysakoinnille on varattu



% TAMPERE

6.4 Yleissuunnitelma

41 (42)

ohjeellinen alueen osa, ajoyhteydelle on varattu ohjeellinen alueen osa,
maanpinnan sekd maanalaisen tilan lattia- ja kattotason likimaaraiset
korkeusasemat on kerrottu, maanalaisen rakentamisen suojavyohykkeen
likimaarainen ylin korkeusasema on maaratty ja lisdksi asemakaavalla on
oma yleismaarays muiden yleismaaraysten lisaksi. Yleismaarayksissa
madrataan suojavyohykkeista ja selvitysalueista seka hulevesien
hallinnasta.

Tullin alueelle laadittu yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki, Sito Oy ja
Arkkitehdit MY) on valmistunut vuonna 2016. Kaavan suunnittelualue
sisaltyy yleissuunnitelman aluerajaukseen. Yleissuunnitelmassa
Yliopistonkatu 56:n alueelle ja Iahikortteleihin on osoitettu maltillista
korotusrakentamista.

6.5 Kaupungin strategiat

6.6 Tonttijako

6.7 Pohjakartta

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
on hyvaksynyt kaupunkistrategian. Tampereen kaupungin strategia muun
muassa tahtaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen keskustassa.

Alueella on voimassa oleva tonttijako, jota ei ole tarkoitus muuttaa.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2025.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma (Sweco
Finland Oy).

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat pihasuunnitelma ja erilaiset
selvitykset. Nama ovat asemakaavan liiteaineistona.
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.11.2020, tarkistettu 24.3.2025
e Asemakaavakartta 24.3.2025, tark. 1.9.2025

e Asemakaavan seurantalomake 24.3.2025

e Vastine- ja palauteraportti 24.3.2025

e Viitesuunnitelma (Sweco Finland Oy, 2025)

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
¢ Haitta-ainekartoitus (Kiwa Inspecta, 2019)
¢ Rakennushistoriaselvitys (Neva Arkkitehdit Oy, 2017)
¢ Tullin alueen rakennetun ympariston selvitys (Arkkitehdit MY 2021)
¢ Meluselvitys (WSP Finland Oy, 2023)
¢ Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Sitowise Oy, 2025)
e Liikenneselvitys (Sweco Finland Oy, 2025)
e Lintuselvitys (Sweco Finland Oy, 2025)
¢ Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen selvitys (Tampereen kaupunki 2025)
¢ Korkean rakentamisen hankearviointi (Tampereen kaupunki 2025)
e Hiilijalanjalkilaskenta, Planect (Tampereen kaupunki 2025)
¢ Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (Pihastamo Oy, 2025)

e Tarkastelu seindrakenteen sailyttamisesta (Sweco Finland Oy, 2025)
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